ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 38284 /26.06.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru v& invitd la dezbaterea publicd Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z.
— ANSAMBLU LOCUINTE”, SOSEAUA CENTURII, NR.5-7 (FOSTA SOSEAUA ALEXANDRIEI,
NR.77), NR.CAD. 190/1/2, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV:

Primaria orasului Bragadiru a demarat etapa de avizare proiect evenimentul avand loc in
data de 16.07.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul
Ilfov.

Orice persoanid sau grup interesat de prevederile etapa de avizare proiect sunt invitate sa
depuna propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 11.07.2025, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 16.07.2025, orele 11%,
organizat de Primria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cit mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvént isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea etapei de avizare a proiectului, in cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizirile care nu au legétura cu subiectul dezbaterii.
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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. 2807%°%)26.06.2025

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 26.06.2025, la
afisarea la avizier, cit si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmdétoarele
documente a propunerii urbanistice avdnd ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. -
ANSAMBLU LOCUINTE”, SOSEAUA CENTURII, NR.5-7 (FOSTA SOSEAUA ALEXANDRIEIL
NR.77), NR.CAD. 190/1/2, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV :

PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 27241 din 08.05.2025;
Aviz de oportunitate nr.30988 din 18.08.2022;
C.U.nr. 1287 din 25.11.2024;
Cerere nr. 37898 din 24.06.2025;
C.1. proprietar;
Procura nr. 285 din 22 martie 2022;
Act de proprietate nr. 1051 din 19 sept.2007;
Oficiu de cadastru;
Aviz consultativ CJI nr. 16437/12/5C din 24.10.2023;
. Plansa anexa la aviz CJI;
. Extras cf nr.2428 din 24.06.2025;
. Proces verbal de receptie 3559/2023;
. Foaie de capat si memoriu general PUZ;
14. PIESE DESENATE (2 ex.):
1. Plansa reglementari urbanistice;
Mentionim faptul c3 afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
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Drept care am incheiat azi 26.06.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.

\Z
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Catre
Primaria Orasului Bragadiru,
Jud. ltfov

Domnule Primar,

Subsemnata, Bogdan Alexandra, in calitate de imputernicit al

» Proprietari al terenurilor din jud Ilfov, orasul Bragadiru, Sos.
CENTURII nr 5-7 (fosta Sos. Alexandriei nr 77), nr.CF 1098586, nr.cad. 109856, in suprafata de
9514 mp, pentru care a fost initiats documentatia - ” PUZ locuinte individuale si semicolective,
anexe si utilitati”, solicit prin prezenta raportul Primariei Orasului Bragadiru, privind
informarea publicului conform Ordinutui Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/30.12.2012 si al tegii nr. 350/2001, aferent etapei de obtinere a Avizului Arhitectului Sef.

Anexez prezentei:

- Certificat de urbanism;

- Plansareglementari urbanistice;
- Aviz oportunitate.

Multumesc.

Data
07.05.2025
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P.U.Z ANSAMBLU LOCUINTE
T45, P184-190, SOSEAUA|DE
CENTRURA 5-7,

BRAGADIRU-ILFOV
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PROFIL REGELEMENTAT STR CICCARLIE! PROFIL EXISTENT STR CIOCARLIE! - TRONSON VEST PROFIL EXISTENT STR CIOCARLIEI - TRONSON EST CIRCULATIE PROPUSA CIR
- o A-A'5
:
H €1 H 1 x
£l Hi i 13
A * i ig
! : [ - -0
‘| 3.0 700 |30 ] 1‘135 | 6.00-7.00 | 1.5- 5| 600 LY _i_s.o 7.00 3.0 .
13.0 o 9.00-13.0 9.00-5.50 13.00
BILANT TERITORIL PROPUS -
CRITERIU P.U.G. Aprobat prin HCL §5/2015 PROPUS PRIN P.U.Z
1S6 SUBZONA PENTRU CCMERT S}
ZONA/SUBZONA/UTR SERVICH Subzond pentru focuire individuala si semi-colectivl cu regim de Inélime mai mic de P+2E+M
TEREN INITIAL (mp)* 9514 9514
TEREN CEDAT IN VEDEREA
EXTINDERH CIRCULATILOR - 2874
PUBLICE**
SUPRAFATA DE TEREN
CONSTRUIBILA o814 eeae o
ZONIFICARE FUNCTIONALA
FROPUSA L} Lsc sp
SUPRAFATA SUBZONA
FUNCTICNALA 5308.00 999 332.00
FUNCTIUNE comert si senicii LOCUIRE INDIVIDUALA LOCUIRE SEMICOLECTVA SPATIU VERDE PUBLIC
P.O.T. B 30% 30% 30% 10%
C.UT 1.8 ACD/MP TEREN 0.9 ACD/MP TEREN 1.2 ACD/MP TEREN 0.1 ACD/MP TEREN
H max {metr) 17™ 10 M 10M M
RH max {nivel) - P+1E+2Er | P+1E-P+1E+2Er P
SPATH VERZ™ 30% 1582.70 30%)| 299.70| 30% 2D8.80
ACCESE/ALEVPARCARI - 2123.60 40% 399.60| 40%

* conform masuratori — ridicare topo

* + suprafata indentificata conform pichetare, se va definitiva in fazele ultericare de proiectare sia fi cedata gratuit catre domeniul public in faza DTAC
* + + guprafata de spatii verzi se raporteaza la terenu) neafectat de circulatia publica din partea sudica a terenului pentru fiecare UTR propus in parte
*** * 5o va amenaja o suprafata de minim 5% spatiu verde public

332 mp
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BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Aprobat,
Primar,

>
. | 2
(o 1irmare a cerarii adrecate de damnnl ‘domiciliul

telefon , e-mail

i i inregistratd la primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov cu

nr.30988/06.06.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 30988 din 18.08.2022

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “ANSAMBLU LOCUINTE ”, pe terenul situat in
Judetul Iifov, Orasul Bragadiru, SOS. CENTURII nr. 5-7 (fostd Sos. Alexandriei nr.77), identificat
prin numarul cadastral 190/1/2., cu respectarea urmétoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. :

- Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat la VEST — NC 103802, NC
103801;

- NORD - NC 117639, NC 103365, NC 112296, NC 113136, NC 113137, NC 112367,
NC 112368, NC 122375, NC 122376 si proprietate/proprietati necadastrate;

- EST~NC 122422, NC 112433 si proprietate/proprietati necadastrate;

- SUD —NC 103782 si proprietate/proprietati necadastrate.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti:

Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza
in UTR IS6 — SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII
Utilizari admise: comert alimentar si nealimentar: magazine generale si supermarketuri si
hipermarketuri; piete agroalimentare; alimentatie publica; servicii; cladiri si centre de
birouri; autoservice; constructii financiar-bancare; sedii ale unor firme; servicii pentru
inteprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale.
P.O.T.Maxim = 30%
C.U.T. 1,8 mp ADC/mp teren
H max.(cornisa) -17 m. Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre

fronturile opuse, conform certificatului de urbanism nr.1166/12.10.2021

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune realizarea unui ansamblu residential format din
locuinte unifamiliale precum semicolective cu regim de inaltime P+2E+M, functiunea
predominanta — locuire/locuire semicolectiva si dotari complementare locuirii:

L2 - subzona pentru locuire semicolectiva cu regim de inaltime de maxim de P+2E+M,;
Suprafata totala teren: 9477 mp (100%);

Suprafata cedata in vederea extinderii circulatiilor publice: 2028 mp (21.40%);
Suprafata de teren construibila: 7449 mp (100%);

Functiuni: locuire si dotari complementare;

Suprafata construita: 2234 mp (30%);

Suprafata desfasurata: 6704,1 mp;

P.O.T. = 30%;
C.U.T. = 1,3 mp ACD/ mp teren;
HMAX=12m;

RH MAX = P+1E +M — P+2E+M;
Spatii verzi = 30%;
Accese/ alei/parcari= conform avizului Inspectoratului Politiei Rutiere

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:

- realizarea cailor de access (carosabile);

- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;

- amenajarea/reamenajarea spatiilor verzi si a locului de joaca;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare si racordate la sistemele de
telecomunicatii.
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5. Capacititile de transport admise:

Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze, electrice,
telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera si altele in functie de solutia
urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1166/12.10.2021, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Achitattaxade.......... lei, conform Chitanteinr........... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de . . . .
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA
TER[TQRIULU’ Judetul ILFOV

Nr. 56680 din..< . /. 73R,

CERTIEJCAT DE URBANISM

EER R S 1"!1!.'-.3‘.:'--"‘-‘0

in scopul: initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei PUZ in baza unui aviz de opnrtumtaie
aprobat conform art 32, alin.1, lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte individuale si locuinte semicolective, cu
preluarea avizelor si acordurilor aflate in termenul de valabilitate obtinute pentru CU nr.1535/03.11.2022 si
CUnr, 1166/12.10.2021.

Ca urmare a cererii adresate de h

B S R TI TR TR vnloli

domiciliul
ales municipiul
¢ I in judetul ..oomiinniiinnennninn o 0 5 orasul
sediul comuna
BRI 1evreecs e sisesesrestsesssesrsasssessesensessssnnssesarnaees SECIOTUL Loii vererereneens €O POSIAL 1viieriiiinriiiininsn e
strada ............ .. L bl S L AP o435 0o FE TR TR
telefon / fax .nmiicinnnn e 70 R Ve 6540 R S BRI cerecrectensisesminisnssicresnasssssrtssssesiasssnasssntsssenasss
inregistrati la nr. 56680 dm 09.10. 20'?4 ...... sesssesenses eebr ettt n et teans SOOI T S brereneaens
pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judeful ... ILFOV i e S e
orasul i HBRAGADIRU i SAMU oo ssenremseesessre e irsmseennee s SECIOTUL (i g SRR, )
comuna
cod postal ......strada ........S0S. CENTURII nr.5-7 (fosta $os.Alexandriei nr.77). ... SCuinies €locrnionsssllPe viiisnvininee:
sau identificat prin > NR. CAD. 109856....cc..corvvevrrrssrersener B
[UURUURURTUIDIRUURURIRURRURPOR 1\ S O COR £ 1 1°2 .31 T U RO IO VDR Reoe B0 . oo SO . 0, . S B R
in tcmuul reglementarilor [)mu;mnmuel de urbamsm nr. U7o/?()l” faza Pll(./PU/ PL;D apmlmﬁ prm hotararea
ConsilmlmJudqean/l‘ocal BRAGADIRU OB/13, 102015 erviisivenressesmssemmisenmsmessossaressssiasssasessastssssssssasisnsasasessnsag

in contormitate cu prevederile Legii nr.5071991, privind autorizarea executarii lucrarilor de COﬂSH‘llL’ﬁi, repuhlicmﬁ.
cu modilicarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

‘Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
1J73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. 'h.renul in suprafata de 9.477,00 mp (9.514.00 mp din masuratori) cu
numir cadastral 109836 intabulat in CF nr. 109856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea

conform Contract de v vanzare-cumparare  autertificat sub
nr. 1031/19.09.2007 cu sediul in Bucuresti, str.’
Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.444747/09.10.2024 pentru extrasul de CF
pentru informare nr. 109856 eliberat de O.C.P.L llfov:
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3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII $1 SERVICI;

180 ~ SUBZONA PENTRU COMERT §1 SERVICH;
UtilizBri admise Comer) alimentar 51 neulimentar, Magazing generale s supermarketun §i hipermarketun, Pieje agroalimentare. Alimentayie pubhica, Servien, Cladin 1
centre de birouri, Atitosenvice. Constructii financiar-bancare, Sedit ale unor firme. servicli peniru intreprinden, proiectare, consultanta in diferite domemi 1 alte servien
profesionale
1'titizliri admise cu condijiondrl. -Restaurante. baruri, vofetdry, valenele, diseotect, Activitay manufacturiere, de produchie micd 3 mylocie cu impact nesemnificalin
sau redus asupra mediului, Stagii de intretinere auto capacityte Je maxim 3 magini Acesie Upuri de activitali se pot amplasa numai dacd nu se incadreaza h urmatoarele
cazuri foncpuni care admit aceesyl publiculul in mod permanent sau dupd vrele 22.00 la mar pujin de 50 m de Jocuinie 1 alte funciium protejate §1 care pot produce
astfel disconfort locaitonilor. functium care produt un myvel de zgomot sau ahie noxe peste normele admisibite in zenele de locwit ta mai pugin de 100 m de Jocuinge i alte
Junctiuni protejate,
L1ilizasi interzise Orice alte ntervenii nu sunt recomandsite sau se vor implementa prin studn de specinliate,
Caracteristici ale parcelelor (suprafeje. forme, dimensiuni) in cazul consiructitior publice dispuse olat terenul mimim este de 800 mp. cu un Tront fa stradd Jde
minmm 20 metn,
£.0.7. marim = 30 %: C.1.T. maxim = 1.8 ACD/mp.ieren;
nslimes maxima admisibild » ciadirilor-Indiiimea maxima admisibita in planul faader nu va depasi 17 m Ja comigd. poate 1i adaugal suphimentar un mvel, o
condifia retragerit acesiora dupd 0 lini¢ la 457 in plan vertical fata de planul fajader. indlpimea maxima oy poate fi mar mare decdt distama dintre fronturile opuse. in
intersecyi se admite un nivel suplimentar, In wate cazurile jn care constructiile au acopens cu pante peste 45 prade s¢ admite mansardarea:
Amplasarea clidirilor fajd de fimitele lateralk si posterioare ale parcelelor
-Cladirile se vor alips de calcancle cladiritor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pdna la o distanyd de maxim 15 metn de la ghniament
in cazul in care parcels se invecineaza numai pe una dintre himitele Jaterale cu o cladire avind calean pe limita de proprietate, 1ar pe cealalid Jaturd s invecineazd cu o
cladire retrasa de 1a lirmna laterald a parcelei. avind pe fajada laterals ferestre, nova clidire sc va alipi de calcanul existent, iar fajd de hmita opusd s¢ va retrage
obligatoriu la o distania cgald cu jumdtate din indljimea la sireasind/corrigd, dar nu mai pupin de 3,5 metn. Amplasarca noii cladin pe limita parcelei este interzisd in
cazul in care aceasta constiuie linia de separatic dinire zona vezidenysald ' cea mixid, functiuni publice. de cult sau gospoddne comunald. Tn acest caz noua cladire va B
retrash faid de Timitele Jaterale cu eel putin jumitale din indliimes 1a comnigd dar nu man putin de $ m, Cladirile se vor retrage fald de limita posicerioars 1a o distantd de cel
putin jumatate din indifimea cladirii masurad Ia comigh. dar nu mai pujin de 5 metri, Pentru respectarea intimitiii locwinielor, parapetul ferestrelor de pe Himiele laterale
ale cladinlor cu alte Tunchuni. care sunt onentate spre locumiele sidate fa mas pujin de 10 metn distantd, se recomandd sA fic situat la minim 1,80 m de Jo pardoseala
inciipenlor:
Ampiasarca cladiritor unele fath de altele pe aceeasi pareela- Cladirile vor respecia intre ele distanie egale cu Indlfimes la comigd a celer may Inalte, Distanja se poste
reduce la jumatate din indlfime, dar nu mas putin de 3 metri, In urmiitoarele cazuri dach ambele fajade prezimta caleane Sau ferestre care nu asigurd Juminarca oot
TncApen de- Jocuit sau pentry alte acuviA[ permaniente £are necesid luming nuturald,dacd se vealizeazd un studiu de Insonire Tn unma ciruia rezulth cd se avigura m
doud ore de fnsorire pentru Inciperiie destinate actvitaiilor permanente,
Amplasaren cladirilor fath de aliniament: )
<jn cazul consirucyilor amplasate fa Auostrada de Centurd Bucuresti retragerca cladinlor se va Tace se va face Ja mmim 32,00 m cu respectarea zonei de protecpe de
50,00 m. In cazul constructiilor amplasate s Drumu) National DNG sau se vor respecta retragenile previzute in avizele C.N A DN R, functic de profilele avizate ale DN-
ului In zonele respective. n cazul construciiitor amplasate la Drumurile Judetene, retrageres fuld de alnigment se va face respeciand zona de protecyie & acestua,
conform Ordonsnjel nr, 43/28 08 1997, Trs cazul strizilor cu frontur retrase fat de uliniament se va respecta retrageren minimé cladirilor fad de alimament de 5,00m,
Circulafii si accese-Pentru construciiile comerciale se vor asigura sccese carosabile separate penitni consumatori, personal §i aprovizionare {fac excepjie de la separarca
sceesclor constructiile cu suprafaja comerciald mai micd de 50 mp X In funcpe de desunaga si capacitatea constructiei vor fi prevaute “ulel carosabile 1 parcaie in
interiorul smplasamentuluy, platforme de depozitare yi accese magini st utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorior,

Stagionarea autovehiculelor - Pentru constructiile comerciale s prevede cite un Joc de parcare la ficcare unitate comerciald plna la supratere comerciale de 50 mp utily,
Penteu suprafojele comerciale cu suprafele mai man de 40 mp se prevede ciite un Joc dg parcare pentru fiecare 20 mp suplimentan, pentry suprafele comerciali ma1 mant
4¢ 250 mp wili numérul calculat de focun de parcar se suplimenteass cu 21, Pentry restumante va i previzut cite un loc de parcars a4 locuri Ja mas, fa acesies s¢
vor adiuga spajiile de parcare suu garare 3 velculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele cliengilor,- Se vor asipusa fn mod obligatoriy locur: de
parcare pentni persoanele cu handicap san cu dificultap de deplasare cel putin 4% din numarul ttal al locunior de parcare, daf nu mai pujn de 2 locun de parcare

Spatii Jibere si plamtate-Reglementarea spatiilor fibere si verzi se va face in baza avizuhu obligatony de 1a Agentia Navonnla pentru protecua Medwlui, Pentru
constructile administrative ‘s de servicit publice vor fi prevazule spatii verz1 cu rol decorativ:, minim 30% din suprafata terenuim

Imprejmuiri-Cladinle de cultura 51 cele comerciale retrase de la alinfament pot 1 lipsite de gard, pot i separate cu borduri s cu gardun vii si pot utiliza suprafata
cuprinsa intre aliniamentul reglemental s ahmamentul constructiel £a terase pentry restaurnie, cafenele ete Aspectd Imprejmuirior sy va supune acelorag exigenie ca
i In cazul aspectitul exterior al constructiel,

- Aspectul exierior al eladirilor va yine cont de cerinjele funclionale, adaptate 1a ideninatea locald, asticl inchi 53 se asigure cocrenid §i unitate compozlionald; Aspecil
-eladirifor va 11 subordonat funcpunii specifice, dar cu condijia realizdrii unor ansamblury compoziponale care s2 ind seama de particularitatile situlw §i de arhitectura
cladinlor din vecmatale cu care se attd in velatii e co-vizitilnate. Se recomanda utilizarea materiatelor culorilor naturale {pamanin pastelate) s s¢ interzive yhlizarca
culorilor siridente, 8¢ recimandd acopensuride bip sarpantd, din Bl cu pantd de cel mult 45 prade; Se interzice folosirea azbocimentihal §1 a tabled stralueitoare de
aluminiu pentru acoperiren cladirdor,

Condigii de echipare edilitard- Avtorizarea executdrii construcinlor este permisa dach existd posibilnatey racordari noslor consumatons la rejelele exisiente de anl, Ju
inswlatifde de canalizare 51 de energie electricd PAnd la extinderea retelelor publice de api-canal in intreaga Jocalitate, In baza avizului de 12 Agentia de Medi la
Agenpa Naogionald Apele Roming se poate accepla o solugic individuala de alimentare cy apd $i/sau canalizare. Dupd extinderea rejelelor nu s¢ va mai permile st .ared
du constructii frd racordare la refelele menhonaie, in cazul solwiilor individuale de alimentare cu aph $i canalizare s aplich urmitoarele condijii- pentru alimentarea cu
apd pot i wilizate instalai de capacitate mica de pdna la 0.2 litndsecundd, destinate exclusiy satisfacern necesititlor gospodarier propri,

pentru canabzare pot fi ulilizate instalain de capacitate micd de epurare, Toate cladirile vor 11 dotate cu instalan sanitare; Este interzisa scurgeres burlanelor pe

trotuare (sau In spapil fezerval realizdn acestora), Rird asigurarca evacudrl sapide i coptani apelor pluviale din spattile rezervate pretonilor i de pe lerse, pentri 2 se
evitid producerea gheth pe zonele destnate éirculaiei publice; Toate cladirile vor fi rcordate fa sistemele de telecomumesatin: .

Utititagle se vor realiza din surse proprii, Primaria oragului Bragadir nedispuniing de fondurile necesare de executare,

Pentru luerarile de bransament elecine guse naturale apa §s canalizore se pot soliciia certifivate de trbanism §1 autonzatt de vonstruire separate sau odata cu Jucrente de
basy

In conformitate cu prevederile art, 32 alin.) lit(e) din legea nr.350/2001 cu modificurile si completarile ulterioare, elaborarea documentatiei
PUZ st va face in baza Avizulol prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru,

Dupa aprobarea documentatici de urbanism PUZ seva depune documentatia pt obtinerea autorizatiei de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU : initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii
documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art 32, alin. . lit.c din Jegea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte
individuale si locuinje semicolective. cu preluarea avizelor si acordurilor aflate in termenul de valabilitate obtinute
pentru CU nr.1535/03.11.2022 i CU nr.1166/12.10.2021.

W Seopul eondcern certificatuln de urhamsm conform preciziri sohcuaninhui, formslaid in cerere

2



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

.Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Ant.32, alin.1, lit.c din Jegea 350/2001;

-In baza Avizulul de Oportunitate, initierea si elaborarea unel documentati PUZ;

Obtinersa avizelor si acordurlior in vederes avizarii si aprobaril documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;
- Respectarea prevederilor ordinulul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consuftare a publicului cu privire 12 slaborarea
sau revizulrea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.Intiatorul documentatiei de urbanism va Informa si consulta publicyl si fa
etapa elaboraril propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-ge cu raportul informaril publicului.

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii —de constroire / de desfiintare -
solicitantul se va adréss autoritifii competente pentra profectia mediului ;

Tn aplicarca Directivei Consilivlui 8533 7CEE (Directiva F1A) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice §i private asupra mediului,
modificata prin Directivae Consitiutui 9771 VCE $i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului Furopean 2003:35/CE privind participarca publicului la claborarea
anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire 1a participarea publicului §i acvesul la justitie, a Directives B3/337/CEL 5i a
Directivei 96/617CE. prin certificatul de urbanism s¢ comunica solicitantului obligatia de a contacta autorifsten teritoriald de mediv pentru ca aceasta s
analizeze 51 sA decidd, dupd ear. incadrarca / neincadrarea proiectlui investiliei publice / private in lista proicctelor supuse evaludrii impactulul asupra
mediulni

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de emilere a acordulni de mediv se desfigoard dupa emiterca Certiticatului de
urbanism, anterior depunerii documentaties pentra sulorizarea executdril lucrarilor de construcii 1a auloritatea administrajici publive competente,
in vederes satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 seordulin de mediu autoritaiea competentd pentru protectia mediului subileste
tecanismul asipuririi consuliarii publice, contraliziriv optiunilor publicutui §¥ formularii wsui punct de vedere oiicial cu privire la realizarea nvestilied in acord
cu rezuliatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
proteciia mediului in vederea evaludrii initiale 2 investiici §i stabilirii necesitiyii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului, In urma evaluarii inijiale a investijiei s¢ va emite actul administrativ al awtoritafii competente pentru protectia
mediului

in situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalulirii efectelor
investitici asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucrfirilor de constructii

In situaia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitici are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administratiei publice competente,

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEF DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE va fi insotila de urmatoarele documente:
a) X cerificatul de urbanism (vopie):
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau. duph caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul);
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X D.TAC. X D.T.OE. 0O D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) Avize si acorduri privind wtilisayile wrbane §i infrastructura ( copie j:

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avizesacorduri

X canalizare O telefonizare X studiu privind posibilitatea utilizarii
X alimentare cu energic electrica X salubritate unor sisteme alternative de eficienta
D alimentare cu energic termicd 0 transport urban energetici ridicata conform art.6 din

legea nr.372/2005

X se vor mentine avizele si acordurile
aflate in termen de valabilitate
obtinute pt. CU nr.1166/12.10,2021 si
CU nr 1835/03.11.2022,

d.2) avize §i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila 0 sanatatea populatiei

fad
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d.3) avize * acorduri specifice ale adminustrapic publice centrale i ‘sau ale serviciilor descertralizute ale
deestora feopie)

X avizul arhitectului sef al Consiliujui X hotararea Consiliului local pentru X aviz de oportunitate aprobat de
Judetean Hlfov si Regulamentul Local de  aprobare documentatie PUZ Primar
Urbanism
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original 1: ) e
X Numar postal si denumire strada. X Studiul geotehnic verificat AF 1 X Xstudiu de insorire
X Proces-Verbal actualizat de pichetare  Deviz general : X Calculul X studiu circulatii
a terenului, semnat si stampilat de coeficientului de izolare termica G; X

topometru autorizat. cu noul inventar de  Verificarea documentatiei la cerintele
coordonate din planul parcelar intocmit conform Legii nr 10/1995 : X
STEREQ 70 existent in baza de date a Referate de verificare X- Dovada
O.C.P.L lifov: OAR;

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie):
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie :

Prezentul centificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile Impuse in Anexa nr.1 Continutul cadru al Legii nr.50/1991, la etapa de emitere a Autorizatie de
Constnuire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor ce fac obiectul autorizaril, se pott ‘a
suplimentar detalil/avize tehnice ce vor face parte integranta din D.T.A.C.

Achitat faxa de : 105.00 lei conform chitanei ar. BO20511/09.10.2024,
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade ... (Feeariadiessenes
Document eare confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GHPR nr.679/27.04.2016°

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, republicatl.
cu modificarile i compltdrile ulterioare,
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se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade ........... AR hensyednary ek T daen e panaladatade .o, v rrevenns

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitalii nu este posibila. solicitantul urménd sa objina, in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

imwmele, prenmmele si
Aemndturai

Conducdtornl autoritalii administraiei publice emitente *%%),

(Funcpia, numzle, presomele st
Semndtiural

L.S.

Arhitect - sef ****!

fnumele. prenwmele st
semniural

Dnta prelungirii valabilitaii ;
Achitmtiaxa de . oo Jeb conform Chitantei nro dn.
Transmis soliciantului la data de + o direet £ prm posti

¥
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catre Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului - completare dosar 27241/08.05.2025

Subject: catre Biroul Ur’ anism si Amenaiarea Teritarinhii - ~ompletare dosar 27241/08.05.2025
\ From: alexandra bogdan

Date: 6/24/2025, 2:05 PM

To: "registratura@primariaorasbragadiru.ro” <registratura@primariaorasbragadiru.ro>

2

Buna ziua, » z[{ 6]6- ? g

Atasat gasiti documentele solicitate in completare adresei inregistrate cu 27241/08.05’ OXS

partea desenata o gasiti in link ~ul urmator https://w MG7

tel: +40-

—Attachments: ——
acte de proprietate merged.pdf 4.6 MB
cu 1287_25.11.2024.pdf 1.1 MB
plan anexa.pdf 172 KB
ps_AVIZ FAVORABIL 16437_12_5C_din_24102023.pdf 3.2 MB
pd_AVIZ FAVORABIL 16437 _12_5C_din_24102023 .pdf 2.1 MB
PV de receptie nr. 3559#2023.pdf 46.1 KB
Plan topografic.pdf 2.0 MB
Memoriu, RLU plan de actiune.pdf 487 KB
Extras_Informare_2428.pdf 121 KB

1of1 6/24/2025,2:12
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roumaNiE [ERERD (5 8N ROMANIA

CARTE CARTE DE IDENTITATE iIJ TITY
DIDENT#TE SERIA

oMo
Nume/Nom/Las! name

Prenume/Prenom/First name
Cetatenie/Nationalite/Nationality ' Sex/Sexe/Sex

Romana / ROU i3 M

Loc nastere/Lieu de nnhunce!!'lmal birlh

N iz \ W
1l "" r a4 . ﬂ‘\‘l \\H;! 3
Emist de/Delivies pariissued by ~ Valabilitate/Validite/Validity

S.P.C.E.P. Sector 1 28.09. -08.03.2C
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris = o : ‘._\\

PROCURA
Subsemnatul, cetdfean romén, necisatorit,
domiciliat in Mun. Bucuresti,
posesor al CI seria in calitate de

proprietar al cotei pérti de 1/2 din imobilului situat in Ors. Bragadiru, Jud.lifov, avind

numdrul cadastral 190/1/2, compus din teren in suprafatd de 9.476 mp (conform

mésurdtorilor cadastrale 9.477 mp) si constructiile C1-magazie,C2-magazie, C3-rampi si

C4-cabinil edificate pe acesta, intabulat in cartea funciard nr.109856 (C.F. vechi 7980) a

Ors.Bragadiru, jud.llfov, Imputernicesc prin prezenta pe ,

persoand juridicd roméand, cu sediul in Mun. Bucuresti,
, inmatriculatd la Registrul Comenfului sub nr.
J40/2816/15,03.2001, avand cod unic de inregistrare 13769724, prin repzentant legal
. cetidtean roman, domiciliatd in Mun. Bucuresti,

) § , posesoare a CI

S.P.C.E.P. Sector 3, ca in numele meu si pentru mine, sa

obtind autorizafia de desfiintare a celor patru construciii mai sus mentionate, precum si

autorizatia de construire a unui ansamblu rezidential de case, fiind autorizati si obtini

certificate de urbanism gi orice fel de acte, avize, aprobiri, proiecte, autorizatii si alte
documente necesare obtinerii autorizatiilor de desfiintare/construire.

Pentru aducerea la indeplinire a prezentului mandat, mandatara mea ma va reprezenta
in fafa oriciror persoane fizice sau juridice, in fafa organelor administrative, institutiilor de
stat, inclusiv la Primaria Org. Bragadiru, precum si oriunde va mai fi necesar, semnind
valabil in numele meu si pentru mine oriunde va fi necesar, in limitele prezentului mandat,
semnatura sa fiindu-mi pe deplin opozabila.

Potrivit art.2016 alin.3 Cod civil, prezentul mandat se intinde si asupra tuturor actelor
necesare executdrii lui, chiar dacd nu sunt precizate in mod expres in cuprinsul prezentului
inscris.

Declar cd am luat la cunostintd de prevederile art.2031 Cod civil referitoare la
revocarea mandatului, iar procura aut, sub nr.228/09.03.2021, de notar Alexandrescu Liuba -
Liliana avind acelasi obiect se revoci de la data autentificirii prezentei procuri.

Mentionez ci nu doresc s precizez un termen pentru indeplinirea mandatului continut
de prezentul inscris §i mi s-au adus la cunostintd de notarul public prevederile art.2015 Cod
civil, potrivit cdrora contractul de mandat inceteaza in 3 (trei) ani de la incheierea lui.

Prezentul mandat este transmisibil.

Redactatd si editatd astdzi, data autentificarii prezentului inscris, intr-un singur
exemplar, ce a fost retinut in arhiva biroului notarial.
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.285
Anul 2022 Luna MARTIE Ziua 22

in fata mea , notar public, la sediul
biroului s-a prezentat:

care dupa ce a citit actul, au declarat ¢ i-a infeles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinfa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar.

in temeiul art.12 lit.b, din Legea nr.36/1995, modificatd si republicats, SE
DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 100 lei si 19 lei TVA cu bon fiscal nr.1/2022.

Prezentul duplicat s-a intocmit In 4 (patru) e.\emplare de . fe
_ notar public, astizi, data autentificirii actului, 5i are aceeasi fortf/Wrobanti ca
originalul,
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S-a cervt avtentificarea prezeniulul nscris: fimbru sec

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii:

, toli in calitate de cumpadarétori,
a intervenit prezentul coniract de vanzare-cumparare, in urméatoarele
conditii:
subsemnata, i
in cofe parlli egale de cdate 1/2(jumdatate) pentru

fiecare imobilul situat In infravilanul localitatii Bragadiru, sos. Alexandriei nr.
77, judetul lifov, compus n totalitatea sa din teren in suprafatd de 9.476.98
m.p. {nouamﬂgairusutempfezecl;l;gge,9§m p.) sl constructiile edificate pe

acesta formate di suprafatd co i m.p.. magazie
in suprafata construitd de 42,43 m.p.. rampda in suprafatd construita de 49,44

Ln,ﬁ;;;?QM" upraf ita 2 m.p., imobil inscr CF §7
Notdiitatil Bragadiru cu numdrul cadastral 190/1/2,

\ gy vanzdatorul, declar ¢& imobilul care se vinde este bunul meu
gobdndit, necasatoritd find, prin adjudecare conform procesului
ihcligiat la data de 09.12.2004 inregistrat sub nr. 114979/09.12.2004 la
etegsh®itortate incheiat cu Comisia de Licitatie Publica si a procesului
é\ ol @te ad;udeccire pentru bunuri imobile Incheiat la data de 14.12.2004
Tnregistrat sub nr. 116524/16.12.2004 la Ministerul Finantelor Publice Directia
Generald a Finantelor Publice a judetului lifov, dreptul meu de proprietate
/ fiind inscris in CF nr. 57 conform Incheierii de intabulare nr. 27404/21.01.2005
eliberaid de catre OCPI judetul lifov.

Deasemeneaq, declar pe proprie raspundere, cunoscand prevederile
art. 292 Cod Penadl referitoare la falsul in declaratii, ¢cd de la momentul
dobdndirii si pané in prezent imobilul teren si constructie care face obiectul
prezentului act nu g mai fost Instrdinat, nu a fost scos din circuitul civil In
temejul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului si nu
con#ﬂuie obiectul vreunui litigiv la nici o instantd de judecatd sau al unei
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cereri de revendicare in boza vreunui act normativ in prezent in vigoare, mu

e

a fost adus ca aport in naturd In nici o societate comerciald, nu a mai facut
obiectul vreunor antecontracte de vénzare-cumpdarare.

Imobilul teren si constructie nu a fost ipotecat, nu este grevat de
sarcini, servituli sau urmdrini de orice naturd, asa cum rezult@ din extrasul de
carte funciara nr. 130936/17.09.2007 eliberat de O.C.P.I lifov, iar ey,
vanzatorul, garantez cumpdaratorul Impotriva oricarei evictiuni conform Art.
1337 Cod Civil.

Taxele si impozitele sunt achitate la zi de catre vanzator, asa cum
rezultd din certificatul de atestare fiscala nr. 18480/05.09.2007 eliberat de
Priméria Bragadiru, iar de la aceastd datd trec in sarcina cumpardtorilor.

Transmisivnea proprietdtii sl a posesiel are loc asidzi data
autentificarii prezentulul contract de vanzare-cumpdrare.

Preful vanzaril pe care noli, partile contractante, I-am convenit este 25
EURO/m.p.(doudzecisicinciEURQ), insumdnd un cuantum de 250.575 EURO
(dovésutecincizecimiicincisutepatruzecisicincilEURO) si a fost achitat n
numerar, anterior semndrii si autentificdrii prezentului contract, prezentul act
finand loc de chitanta descarcatoare.

Noi, ) _ cumpdaram de
la doamna in cote pdrfi indivize de cdate 1/2(jumatate) pentru
fiecare din imobilul situat in intravilanul localitatii Bragadiru, sos. Alexandriei
nr. 77, judetul lifov, compus n fotalitatea sa din teren in suprafatd de
9.476.98 m.p. (noudmiipatrusutesaptezecisisase 98m.p.) si constructiile
edificate pe acesta, imobil inscrls in CF 57 a localitatii Bragadiru cu numarul
cadastral  190/1/2, asa cum « fost descris anterior, cu preful de 25
EURO/m.p.[doudzecisicinciEURO), insumdand un cuantum de 250.575 EURO
{doudsutecincizecimiicincisute patruzecisicinciEURO) pe care l-om achitat
vanzatorului In Intregime, anterior semnarii prezentului contract de vanzare-
cumpdrare cu clauzele caruia declardm in mod expres cd sunt de acord.

Subsemnatul, declar ¢& Tmi sunt cunoscute
disporitile art. 30 din Codul Familiei privind comunitatea de bunuri a sofilor.

Totodatd, declar&dm c& ne-a fost adus la cunostinta faptul ¢& imobilul
nu a fost ipotecat, nu este grevat de sarcini, servituti sau urmdriri de orice
naturd, asa cum rezultd din exirasul de carte funciard nr. 130936/17.09.2007
eliberat de catre OCP-ifov ceea ce nu il exonereazd pe vanzdtor de
r&spunderea pentru evictiune totald sau parfiald, conform Art. 1337 Cod
Civil.

Noi, partile, declardm c& am citit personal cuprinsul contractului de
vanzare-cumpdrare si constatand cd el exprim& voinia noastrd, I semndm i
consimiim la autentificarea acestuia. De asemenea, ni s-au pus n vedere
disporitile art. 1303 coroborat cu art. 1368 Cod Civil, cu privire la faptul ca
pretul trebuie sa fie serios, ni s-au adus la cunostintd dipozitile art.6 din oG
nr.i?'/ 1998 privind faptul c& este nuld vanzarea prin care pdrtile se inteleg,
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printr-un act ascuns, s& se plateasca un pret mai mare decdt cel care se
declara in actul autentic cat si ale consecintelor ce decurg din
nerespectarea dispoziiilor art.12 din Legea 87/1997 pentru combaterea
evaziuni fiscale.

Serviciul privind publicitatea imobiliard a terenului care face obiectul
prezentului confract. cade in sarcina biroului notarial,

Taxele aferente autentificarii au fost calculate la suma de 846.51 7.52
lei (la cursul de schimb valutar al BNR de 3,3783 lei/1EURO din data din
autentificarii echivaientul sumei de 250.575 EURO si au fost achitate de catlre
cumpdratori.

s-a perceput impozitul prevazut de art.77’ alin. 1 din Codul Fiscal §i @
fost achitat de cdtre vanzator,

La tehnoredactarea prezentului inscris au stat la bazd: actele de
identitate ale pértilor, procesul verbal de adjudecare pentru punuri imobile
incheiat la data de 14.12.2004, TIncheierea de intabulare nr.
07404/21.01.2004 eliberatd de 0O.C.P.\-lifov, extrasul de carte funciarg nr.
130936/17.09.2007 eliberat de catre OCP! lifov, cerfificatul de afestare
fiscala nr. 18480/05.09.2007 eliberat de Primdria Bragadiru.

Tehnoredactat si autentificat la BNP Damiela-Camilia Pop. In 6 {sase)
exemplare din care 5 {cinci) li s-au inménat pariilor.
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1051

anul 2007, luna septembrie, ziua 19

care, dupd citirea actului, au fost de acord cu confinutul, au semnat
toate exemplarele si au consimtit la autentificarea prezentului inscris.

in temeiul art. 8 litb din Legea 36/1995 SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS,

S-a perceput onarariul n val. de 6.800,00 Lei+TVA iIn val. de 1.292,00 lei, cu chit. nr,
134/2007 /BNP. -y
S-o perceput impozit In valoare de 18.930,35 Lei cu chitanta nr. 1_33/2?/ /BNP.
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OFICIUL DE CADASTRU S! PUBLICITATE IMOBILIARA JALEQVY

DOSARNF. © ...... 137176....1..... 28:09.2000 .. ......

INCHEIERE Nr.: .......J37178.......

Registrator: oo e Aot

Asistent - registrator: ... T
Asupra cererill INtroduse de ... Birqui Notaral Public. ... oo
domigifiat in .........cc...: Buguresti . .......... privind ............/fabulare. ... in cartea funciara, in baza:

Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr 1 051/.19.09.2007 _
vazand referatul asistentul - registrator, in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind

indeplinite conditile prevazute la art. 48 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, tariful achitatin suma de: 189303 e

CUCHHARER 1 -oooioineisiiiees e ste sk irs e s ensennesiessesionss R L e e ey AN R O S 37 S
pentru serviciu de publicitate imobiliara cu [eTe 111 1, SACDUTIUROUOOPCTo SPTIAL.
DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul:

9476.96 mp din care 546,51 mp construit
inscris in carte funciara nr. ........o...8...o a (localitatii) unitatii administrativ-teritonale

e atins  RHBGRHIL. . d i cu nr. cadastral .. ... JO0M2. .................. in propietate lu

Dreptul de proprietate in CF nr 7980 Bragacfim Se inchide CF nr 57 pentru nir f:a::f‘;a_gm ?%{}f 172
cutitiul de dreptde ...........cc.oco.e. cUmparare . ... incota ... determinala 12 .

in favoarea:

cutitlul de dreptde ..o CUMPBIBIE. . ... ccco.... in cota . devalmasa din cota de 1/2
in favoarea
cuiilulde drept de ..o cUMpaIare. . ... in cota _.devalmasa din cota de 172

in fayoarea:
Prezenta $e va comunica

Biroul Notarial Public

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara ... ILEQV.............., se inscrie in cartea funciara
si se solutioneaza de Judecatoria in circumscriptia careia se afla imobilul.

~ Solutionata de data de ............. 09102007
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| J Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV ‘ Nr. cerere | 2428
- ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cornetu Ziua | 24
| A | luna | 06 |
: - | Anut | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
U PENTRU INFORMARE 100100787167
AN

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. lIfov, UAT Bragadiru, Loc. Bragadiru, Sos CENTURII, Nr. 5-7

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:7980
Nr. cadastral vechi:190/1/2

Nr. Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109856 Din acte: 9.477 Teren neimprejmuit;
Masurata: 9.514 |Teren partial imprejmuit. Gard metalic intre pct. 27-28-29, gard lemn intre pct.
15-16, gard plasa intre pct. 2-3, 7-8, 17-18-19 si 30-31-1, gard beton intre pct.
3-4-5-6-7, 11-12-13-14-15 si 26-27, calcan constructie intre pct. 16-17 si
neimprejmuit intre pct. 1-2, 8-9-10-11, 19-20-21-22-23-24-25-26.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
137176 / 26/09/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1051, din 19/09/2007;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/2
1) , NECASATORIT
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1)
2) . soti
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 7980)

206503 / 24/05/2023

Act Administrativ nr. 768, din 10/11/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI BRAGADIRU; Act Notarial nr. 589, din
22/06/2023 emis de BIN ALEXANDRESCU LIUBA;

B4 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 109856 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 3

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

109856 Din acte: 9.477 |Teren partial imprejmuit. Gard metalic intre pct. 27-28-29, gard lemn intre pct. 15-
IMasurata: 9.514|16, gard plasa intre pct. 2-3, 7-8, 17-18-19 si 30-31-1, gard beton intre pct. 3-4-5-6-
7, 11-12-13-14-15 si 26-27, calcan constructie intre pct. 16-17 si neimprejmuit intre

pct. 1-2, 8-9-10-11, 19-20-21-22-23-24-25-26.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

" 113203 A ’ 104317 o 3763
- 113438 - n3778 106658
&
‘a3z
A n3777
N3y ( 122368
|4 L
<0 2am w7EB7
12295 13128 \ IR R
: il 28
- 1763 ]
e u@r i 1033 2
W sp
: 4 pr— 14
28 et
1763 129,

35
r 109856

135915

Date referitoare la teren
e (;ch?sgiggge ilan Sumf?ta Tarla Parcela | Nr.topo Observatji / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 9.477
Masurata:
9.513

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 12.581 2 3 1.719

3 4 6.852 4 5 4.092

5 6 4.707 6 7 26.923

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 109856 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
7 8 147.951 8 9 4.556
9 10 4.035 10 11 5.207
11 12 19.2 12 13 24.161
13 14 4,956 14 15 0.698
15 16 6.859 16 17 0.458
17 18 23.679 18 19 11.696
19 20 6.466 20| 21 9.496
21 22 8.642 22| 23 19.589
23 24 1.072 24/ 25 15.313
25 26 18.0 26| 27 18.0
27 28 9.0 28 29 8.996
29 30 18.004 30 31 25.062
31 1 7.728
* L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*:* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/06/2025, 14:03

Acest document se elibereaz# gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA

TERITORIUL Judegul TLFOV
Nr. 56680 din: .%l’? 1. alY.

CERTI T Dg }511 Qj}\’l
=<

Qlol'. lnoccov.-'-q-on-n

in scopul: initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportumtate
aprobat conform art 32, alin.1, lit.c din legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte individuale si locuinte semicolective, cu
preluarea avizelor si acordurilor aflate in termenul de valabilitate obtinute pentru CU nr. 1535/03.11.2022 si
CU nr.1166/12.10.2021.

.. 1
Ca urmare a cererii adresate de )

ales ¥ municipiul
gu  r— (1117 [0 RSOOSR orastl e SR deees s
sadial comuna
SAUL v P o2 susa Pihanens Benssivias
strada ..o
telefon / fax ... : ;
inregistrata la nr. 56680 din 09.10. 2074 ............... B PRSP
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in Judegul T ILFOV
municipiul o
orastl i BRAGADIRU v s8N i, R SECtOTUl i
comuna
cod postal st;aé& JIORE N €lomnriias AP coccsirnnrensinne
sau identificat prin NR. CAD. 109856...c.coenrvneicaieismrssnrriensensicesences
.................................. NR. CF. T0UB56:00s e crresiererriransnesssssacssurassssmssasinsmesssansiionssssnsssssssnssssnseiasnenstisi st shassnsasassassssssoness
in temeiul reglementdrilor Documentatxel de urbanism nr. U73/?01" faza PUG/PUZIPUD aprobata prin hotérdrea
Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU 98/15.10.2015....... rs1rSE e eSO AR R 084S e LRy nse kR Rty

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, prwmd autorizarea executarii Iueranlor de constructii, repubhcata
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : , ,

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 9.477,00 mp (9.514,00 mp din masuratori) cu
numar cadastral 109856 intabulat in CF nr. 109856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea d-lor

si conform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub
nr.1051/19.09.2007 la BNP Damiela Camilia Pop. cu sediul in Bucuresti, str. Matasari nr.47, sector 2.
Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2, REGIMUL ECONOMIC : curti constructii conform cerere nr.444747/09.10.2024 pentru extrasul de CF
pentru informare nr, 109856 eliberat de O.C.P.1. iifov:
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3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTH $1 SERVICIL;

186 - SUBZONA PENTRU COMERT S SERVICIL: ' ;
titizri admise: Comer| alimentar i neahmentar, Magazine génerale 31 supermarketuri si-hipermarketuri. Piete agroalimentare. Alimentatic publica; Servicii; Cladini st
centre de birouri: Autoservice: Construchi financiar-hancare; Sedii ake urior firme, servicii pentru fnireprindert, proicctare, consultantd in diferite domenit §i alte servicii
profesionale. )

Utiliziri admise cu condifiondirl -Restaurante. baruri, cofetdni, cafenele, discoteci, Activititi manuficturiere, de productic mica $i mijlocie cu impact nesemnificatiy
sau redus asupri mediutui. Sttt de intrefinere auto capacitate de miaxiin 3 magini: Acesie tipuri de activitats se pot amplasi numai dacd nu se incadreaza i urmatoarele
cazufi funcliuni care admit accesul publiculdi in mod pérmanent sau dupd orele 22:00 la mai putin de 50 m de focuinte § alte functiuni protejate §i care pot produce
istfel disconfort locuitorilor, funciiini sare produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinfe sialte
funciuni protejate; .

Utitizied interzise-Orice flie mterveniti nu sunt récomandate sau sevor implementa prin studii de specialitate, )

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiunt) in cazul construciilor publice dispuse tzolut, terenul minim este de 500 mp, eu un front stradil de
minim 20 metn;

P.OT. maxim = 30 %: CLT, maxim = 1,8 ACD/ mp.teren; . .

inalfimea maximil admisibild a cidirBor-Indlymea maximi admisibita in planul fagadei nu va depasi 17 m la cornigh; poate [t addugat suplimentar un-nivel, cu
condipia retragerii acestoss dupd o line la 457 In plan vertical fata de planul fatadei; inalgimea maxima nu poate fi mal mare decdt distanta dintre fronturile opuse; In
fntersectii se admite un nivel suplimentar, In wate cazurile it care constructiile au acoperis cu pante peste 43 grade s¢ admute mansardarea;

Amplasarea clidirilor fagh de limitele laterale i posterioare ale parcelelor ' ) )

-Cladinile se vor alipi de calcanele cladirilor fnvecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pina 1 o distangd de maxim 15 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se Tnvecineazii numai pe una dintre Iimitele laterale cu o cladire avAnd calcan pe limita de proprictate, lar pe cealald laturd se invecineazd cu o
cladire retrasd de lu fimita faterald a parcelei, aviind pe faada laterald ferestre, noua clidire se va atipi de calcanul existent, 1ar fatd de limita opusl s¢ va relrage
obligatoriu fa o distan{a egald cu jumdtate din inaltimea la streaginficomisa, dar nu mai pupn de 3,5 metri; Amplasarea nofi cladiri pe limita parcelei este interzisa in
cazul in care aceasta constituie linia de sepdratie dintre zona rézidentiald §1 cea mixts, funciiuni publice, de cult sau gospodarie comunald; fn acest caz noua cladire va ti
vetrasd faga de limitele latecalé cu cel pujin jumdtate din indliimed la comigd. dar nu mai pulin de 5 m. Clidirile se vor retrage fati de limita posterioard ta o distania de cel
putin jumitate din inalimea cladinii misurat la cormsd, dar nu riai pulin de 5 mend, Pentru respectarza intimitdfii locuingelor, patapetad ferestrelor de pe limitele laterale
ale cladirilor u alic functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate s mat putin de 10 metri distanfd, se recomanda s fic situst la minim 1,80 m de la pardoseala
incaperitor.

Amgasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceensi parcela- Cladirile vor respecia intre ele distanie egale cu inalimea Ja corniga a celer mai inalte: Distanta se poat
reduce fa jumatate din nalfime, dar nu mai putin de 3 metri. i urmitoarele cazuri: dacd ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd Juminares rnot
incaiperi de locuit sau pentru alte activitdli permanente care nevesitd Juming natyraliddacl s realizeazl un studiu de insorire in urma clruis rezultd cf se asigued.  m
doud oré de Tnsorire pentru Tnciiperile destinate actvadiilor permanente; -
Amplasarea cladirilor fagh de alininment: )
-in eazul construcfilor amplasate fa Autostrada de Centurll Bucuresti relragerea chidinilor se va face se va face Ta minim 32,00 m cu respectared zonei de prowect
50,00 . in cazul construcgiilor amplasate Ja Drumut National DN6 sau se vor respecta retragerile previzute in avizele CNADNR | functie de profilele avizate ale Lais-
ului T zoncle respective; In cazul constructillor amplasate 14 Drumurile Judegenie, retragerea 1atd de aliniament se va face respectind zona de protectic a acestuia,
conform Ordonantei nr. 43/28 08 1997, In cazul strazilor cu fronturi retrase fajd de aliniament s va respecta retragerca minitd cladirilor fatd de aliniament de 5,00m;
Cireulatii 5i accese-Pentru constructiile comertiale se vor ssigura accese carosabile separate pentru consumaton, personal §1 aprovizionare (fac exceplie de la separarco
acceselor constructiile cu suprafala comerciald mai mica de 50 mp.). in functie de destinatia si capacitatea constructicl vor fi prevazute: alei carosabile i parcaje in
wnteriorul amplasamentului; platforine de depozitare §i docése mugini §i utilnje speciale separate de aletle carosabile destinate consumatorior;

Stationsirea autovehicutelor - Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecarc unitaté gomerciald pand fa suprafile comerciale de SO mp util
Pentru suprafefele comerciale cu-suprafite mai mari de 40 mp s¢ prevede cite un loc de parcare pentry fiecare 20 mp suplimentan, pentry suprafefe comerciale mai mari
Jde 230 mp ptik numirul calculat de locuri de parcare s¢ suplimenteazh cu 20%; Pentru restaurante va fi previizut cdte un loc:de parcare ta 4 locun la masa, la acestea se
vor adauga spajiile dé parcare sau garare  vehiculelor proprii, care pot i amplasate independent de parcajele cligntifor.> ¢ vor asigura In mod obligatoriu locurt de
pareare pentru persoanele cu handicap sau cu dificiliati de deplasare cel putin 4% din numarul total al focurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 focun de parcare.

Spatii libere si plantate-Reglementarea spatiilor libere sivers  se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia Nauonala pentru protectia Mediului: Pentry
constiuctiile administrative si de servicii publice vor Ti prevazute spatii verzi cu ol decorativ, minim 30% din suprafbta terenufui. )
Bmprejmuiri-Cladirile de cultura si cele comerciale tetrase de la aliniament pot £ lipsite de gurd, pot fi separate cu borduri sau cu garduri viy si pot utiliza suprafata
cuprinsa ibtre aliniameéntul reglementat si aliniamentul constructiel ca terase pentru restatirante, cafenele ete. Aspectul impreymuinlor s¢ va supune acelorasi exigente ¢a
i in cazul aspeciului exterior al constructic; . ) ' ' '

< Aspectul exterior al cladirilor va fine cont.de ceringele functionale, adaptate la identitatea locald, astfe] incdt sa se asigure cosrenfi g1 unitate compozifionatd; Aspectul
cladirilor va fi subordonat funciiunii specifies, dar cu condifia realizirii unor ansambluri compozitionale care sa 1ind seama de particularitaile situtui i de arhitecturs
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relaii de co-vizihilitate; Se recomandd wtilizarea materiatelor vi culorilor naturale (pimdntii pastelate) i se interzice utilizarea
culorilor stridente; Se récomands acoperisutile tip garpamta. din (ight. cu pantd de ¢l andt 45 grade; Se mterzice folosirea wzbvamentului 91 a tablei strithucitoare de
aluminiu pentru acoperires chidirilor, )

Conditii de echipare edilitard- Autorizarea executarii constructillor este permisi dacd existd posibilitatea racordarii noilor consumaton fa refelele existente de and, ls
‘instalatitle dé canalizare si de encrgie electricd. Pang la extinderea repelelor publice de apd-canal in intreaga localitate, in buaza avizului de la Agenfia de Mediu Ta
Ageniia Nationald Apele Romane s¢ poate accepti o solutie individuala de alimentare ey apa §i/sau canatizare, Dupd extinderea rejelclor nu se va mai permile autofzarea
de construetii fird facordare la rejelele mentionate; fn cazal solugiilor individuale de alimentare ¢y apd 1 canalizare se aplicd urmatoarele conditii: pentru alimentarea cu
apit pot fi utilizate instaluyii de vapacitate mivg de pand la 0,2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesitdfilor gospodariel proprii:

pentve canglizare pot fi utilizue instalatii de capacitate mics de epurare. Toate cladinie vor fi dotate cu instalajii sanitare; Este interz1sa scurgerea burlanelor pe

trotudre (sau in spajiul rezervat realizarii acestora), f3rd asigurarca evicudirii rapide §i captanii apelor pluviale din spatule rezervate pictonilor §i de pe terase; pentru
¢evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatici publice: Toate clidirile vor fi racordate Ia sistemele de telecomunicatii; )

Utitiaile se ver reatiza din surse propril, Priméaria orugutun Bragading nedispundnd de fondurile necesare de executare,

-Pentru lucrarile de brangament eléciric, gaze naturale apa §i canalizare Se pot solicita certiticate de urbanism §i autorizafii de constryire separate sau odata cu lucranie de
baza.

T conformitate cu prevederile art32 alin.1 lit.(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioure, elaborarea dosumentatici
PUZ se va face in baza Avizului prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.

Dupa aprobarea documentatiei de urhanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerea autorizatici de construire,

Prezentul Certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat pentru:

OBTINEREA AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE PENTRU : initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii
documentatiei PUZ in baza unui aviz de oportunitate aprobat conform art 32, alin.1. lit.c din legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru ansamblu locuinte
individuale i locuinje semicolective, cu preluarea avizelor si acordurilor aflate in termenul de valabilitate obtinute
pentru CU nr,1535/03.11.2022 5i CU nr.1166/12.10.2021.

W Scopul emitern certificatulur de urbanism conform precizarii solicitantidut, formulatd in cerere



Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de 4 executa lucrari de constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

-Solicitare in vedsrea emiteril Avizului de Oportunitate, conform Art.32, afin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ; B

Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii st aprobarii documentatiel PUZ ¢i a obtinerii Autorizatiei de Construire;

- Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2040 pentru aprobarea Metodologlef de informare 8i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuires planurilor da amenajare a teritoriului i de urbanism.Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabararii propuneril finale, procesul dé Informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii publiculul.

in scopul elaborarii documentagici penfra autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/ de desfiintare -
solicituntul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului :
Tn aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i prival¢ asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliutui 97/L1/CE §i prin Directiva Consiliutui si Partamentului European 2003/33/CE privind participarca publicului la claborarca
anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarca, cu privire la participarca publicului $i accesul fa justific. a Directivei 85337/CKE si a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de wrbanism se comunica solicitantulyi obligatia de a contacta awtoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s# decidd. dupd caz, incadrarea / neincadrarea projectului investitic publice / private in lisia proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului,
in-aplicarea prevederilor Directivei Consifinlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea Centificatului de
urbanism, anterior depunerii documentaici pentru autorizarea exceutarii lucrarilor de constructii I autoritatea administragiei publice competente. '

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire fa procedura de emitere a acorduluyi de mediu autoritatea competentd pentny protectia medivhui stabileste
mccanisnul asigurdrii consultrii publice, contralizari: optiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici tn acord
cu rezultatele consultdirii publice. '

’ In aceste conditji:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederca evaludrii inifiale a investitici i stabilirii necesitayii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia
mediului

in situatia in care autoritatéa competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitici asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investifiel asupra mediuluj solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administratiei publice competente. “

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DIZSFIIW ;\RE va fi insotita de urmatosrele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul);
¢) documentatia tehnicd — D.T.. dupa caz ( 2 exemplare originale ):
X D.TAC. X D.T.O.E. 0 D.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin centificatul de urbanism:
d 1) Avize yi acordwri privind wtilitagile urbane i infrastriiciura ( copie ):

X alimentare cu api X gaze naturale Alte aqvize/acorduri

X canalizare 1 telefonizare X studiu privind posibilitatea utilizarii

X alimentare cu energie electrich X salubritate unor sisteme alternative de eficienta

[ alimentare cu energie termica O transport urban energetica ridicata conform art.6 din
legea nr.372/2005

X se vor mentine avizele si acordurile
aflate in termen de valabilitate
obtinute pt: CU nr.1166/12.10.2021 si
CU nr.1535/03.11.2022.

d.2) avize §i aeorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei
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d.3) avize / acorduri specifice ale adminustraiei publice centrale §i /suu ale serviciilor descentralizate abe
acestora (copie)

X avizul arhitectului sef al Consiliului X hotararea Consiliului local pentru X aviz de oportunitate aprobat de
Judetean 1ifov si Regulamentul Local de  aprobare documentatie PUZ Primar
Urbanism
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): O ............ s is e
X Numar postal si denumire strada, X Studiul geotehnic verificat AF X X studiu de insorire
X Proces-Verbal actualizat de pichetare  Deviz general ; X Calculul X studiu circulatii
a terenului, seimnat si stampilat de coeficientului de izolare termica G; X

topometru autorizat, cu noul inventar de  Verificarea documentatiei la cerintele
coordonate din planul parcelar intocmit conform Legii nr 1071995 ; X
STEREO 70 existent in baza de date a Referate de verificare X Dovada
O.C.P1 lifov: OAR;

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 Continutul cadru al Legil nr.50/1991, Ia etapa de emitere a Autorizatie de
Conistruire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor ce fac obiectul autorizarii, se pot s« ‘a
suplimentar detaliilavize tehnice ce vor face parte integranta din D.T.A.C.

(&7

Achitat taxa de : 105.00 fei conform chitantei nr. 0020511/09.10.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta ladata de ...o.oeeneicininnes
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR Br679/27.04.2016"

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i compltarile ulterioare.
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se prelungeste valabilitatea

\ Certificatului de urbanism
de la datade ....... e r s renssans PaNE fa data de .o

Dupa aceasta datd, o nous prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa ob{ind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

inmele, prenmmele st
Senindirdl

Conducatornl autoritdifii administrafiei publice emitente **),
(Funipia, numele, prenmmele st
semndtura)

L.S.

Arhitect - sef #¥#*!

fnumele, prenumele st
semndinea)

Data prefungirii valabilitagi :
Achitat taxa de el conform Chitangei nre din o oo .
Transmis sobicitantulus fa data de oo .. diveet / prin postiy

b )
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3559 / 2023
intocmit astazi, 02/10/2023, privind cererea 350266 din 06/09/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar:
2. Executant:

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Documentatie pentru receptie suport topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act |'l'ip act mitent
1535 03.11.2022 fct administrativ PRIMARIA ORASULUI
N 06.09.2023 |inscris sub semnatura privata |
RK697040 15.04.2021 jact administrativ SPCEP SECTOR 1
RD922330 28.09.2017 Rct administrativ SPCEP SECTOR 1
1051 19.09.2007 fct notarial BNP DAMIELA CAMILIA
RKS06045 28.03.2022 jact administrativ SPCEP SECTOR 1
| 06.09.2023 finscris sub semnatura privata [
06.09.2023 finscris sub semnatura privata |

5. Concluzii:

Asa cum sunt atasate la cerere.

Pentru procesul verbal 3559 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
Avertizare Receptia 2588868: Imobilul TR-1463-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
109856 ivertizare Receptia 2588868: Imobilul TR-1463-1 se suprapune cu terenul 109856 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulul
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de
prin imputernicit S.C, SILPA N 2000
S.R.L. prin reprezentant legal cu domiciliul in str.

Bucuresti, inregistratd cu nr. 16437 din 08.09.2022,
cu completari inregistrate cu nr. 20451 din 04.11.2022, 22365 din 06.12.2022, 22834 din
12.12.2022, 2286 din 03.02.2023, 14488 din 28.07.2023, 15200 din 07.08.2023, 15599 din
10,08.2023, 17461 din 04.09.2023, 20257 din 03.10.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 16437/12/5C din £4..44:2:023
PENTRU
PUZ - EDIFICARE ANSAMBLU LOCUINTE -
Sos. Centurii nr.5-7 (fostd sos. Alexandriei nr.77), orasul BRAGADIRU,
judetul ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 109856 amplasat in orasul Bragadiru,
judetul Ilfov, cu suprafata totald de 9477,00mp din acte si 9514,00mp din mésurétori,
proprietate privatd a persoanelor fizice conform extrasului CF §i contractului de vanzare-
cmpirare. Primdria oragului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr. 1535 din
03.11.2022.

Initiatori:

Proiectant:
Specialist cu drept de semniturd RUR:

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: sc afld in intravilanul orasului
Bragadiru si este delimitatd astfel: nord — proprietd{i private, vest — proprietate privati, str.
Ciocérliei, sud - str. Ciocéarliei, est — proprietate privatj, str. Ciocérliei.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr.30988 din
18.08.222, de catre Primdria oragului Bragadiru.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
o UTRI1S:
[S6 — subzona comert §i servicii;
¢ Functiuni predominante: comert, sedii firme, finante-bénci;
Pagina 1 din 4
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

H max = 17,00m la cornisé/streagini;

POT max =30% ;

RHmax = P+4E+M;

CUT max = 1,8 ADC/mp;

Retragerea minima fafé de aliniament = 5,00m;

Prevederi P.U.Z. —~ R.L.U. propuse:
UTR: Li — subzonil locuinte individuale

® & & & & & 0

Regim de construire: cuplat;

Functiune predominanti: locuinte individuale;

RHmax = P+1E+2Er;

H max comigd = 10,00m;

POT max = 30%,;

CUT max = 0,9 ADC/mp. teren;

Retragerea fald de aliniamentul rezultat al str. Ciocérliei = conform plansei de
Reglementiri Urbanistice vizati spre neschimbare;

Retragerea fatd de aliniamentul rezultat al drumului propus = conform plansei de
Reglementari Urbanistice vizatd spre neschimbare;

Retragerea minima fatd de limitele laterale = H/2 din indl{imea la cornisa dar nu
mai putin de 3,00m;

Retragerea minima faga de limita posterioard = H/2 din iniltimea la cornisa dar nu mai
putin de 5,00m;

UTR: Le¢ — subzoni locuinfe semicolective

Regim de construire: ingiruit;

Functiune predominant3: locuinte insiruite;

RHmax = P+2E+3Fr;

H max cornisd = 12,00m;

POT max = 30%;

CUT max = 1,2 ADC/mp. teren;

Retragerea fafi de aliniamentul rezultat al drumului interior = conform plangei de
Reglementéri Urbanistice vizatd spre neschimbare;

Retragerea minimd fati de limitele laterale = conform plansei de Reglementiri
Urbanistice vizaté spre neschimbare;

Retragerea minima fatd de limita posterioara privind din accesul carosabil = H/2 din
indlfimea la cornisd dar nu mai putin de 3,00m, conform plangei de Reglementiri
Urbanistice vizata spre neschimbare;

Circnlatii §i accese: conform propunerii, accesul la loturi se va face din prelungirea
striizii Ciocérliei, cu un profil propus de 13,00m si din drumul interior lotizérii cu un
profil propus prin PUZ de 7,00 — 8,00m (carosabil 6,00m i trotuar de 1,00m). ,

Conform PUG, locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul parcelei. Se previd cel
pufin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfdsurafi si minim 2 locuri de parcare
pentru suprafefe mai mari de 100 mp utili desfisurati in interiorul lotului pentru
locuintele individuale; pentru locuintele colective se prevede 1 loc de parcare pentru

Siecare unitate locativg sub 100 mp utili, respectiv doud pentru cele ce depdsesc 100 mp
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utili. In toate cazurile, 0,5% din numdrul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi
prevdzute §i conformate pentru persoane cu handicap locomotor, iar prin amplasarea
acestora se va asigura §i protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor locurilor
respective, avdnd in vedere prevederile reglementdrilor tehnice aplicabile.

¢ Echipare tehnico-edilitarii: Conform PUG, autorizarea executdrii construciilor este
permisd dacd existd posibilitatea racorddrii noilor consumatori la retelele existente de
apd, la instalatiile de canalizare 5i de energie electricd. Pdnd la extinderea refelelor
publice de apd-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agenfia de Mediu si
de la Agentia Nationald Apele Romdne se poate accepfa o solufie individuald de
alimentare cu apd si/sau canalizare. Dupd extinderea refelelor nu se va mai permite
autorizarea de construclii fiird racordare la retelele mentionate.
Solutia de alimentare cu ap#/canalizare va respecta prevederile Hotérérii nr.714/2022,
privind aprobarea Criteriilor pentru autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea,
controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si
epurare a apelor uzate,
Echiparea tehnico-edilitard (retele, infrastructura rutierd) va fi autorizati anterior
executarii oricaror lucrdri de construire.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.05.2023, se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

e Obfinerea tuturor avizelor previzute in Avizul de Oportunitate si anume: detindtorii de
refele din zond: api-canalizare, energie electricd, gaze, telefonie, Inspectoratul de politie
rutierd, Agentia pentru Protectia Mediului Hlfov, studiu geotehnic, precum si alte avize:
A.D.]. Transport public Bucuresti-llifov, Agentia Nationald Apele Roméne, Administrator
drumuri locale, ANIF (conducte de irigatii ingropate), studiu de insorire, studiu circulatii,
nr.postal §i denumire stradd;

¢ Pe plansa de regim juridic al proprietdtilor si obiective de interes public se va marca
suprafata de teren de 1755,00mp, ce se va ceda domeniului public cu titlu gratuit;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 - 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i séndtate publici
privind mediul de viata al populatiei;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice — Ordonanta nr.43/1997;

o Realizarea retelelor va fi previzutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului; se
vor specifica in planul de acfiune categoriile de costuri asumate de beneficiar;

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scara
1/500 — 1/1000, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara llfov, in care vor
fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor; plansa suport se va anexa la
documentatie in original;
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e Se va asigura suprafata de spatiu verde amenajat, conform actului administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului;

e Se vor respecta prevederile Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi in intravilanul localitéilor;

¢ Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor §i se vor
mentiona in UM si procent;

¢ Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementiri, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

o Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde §i detalia
prevederile referitoare la modul concret de wutilizare a terenului, precum §i de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumului construit, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indl{imea minima §i maximi admis3, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
al acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementiri anexat si vizata.

Elaboratorul §i beneficiarul P,U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare
finalizndu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe
parcursul procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.
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Nr. Nume plansa Nr. Scara
plansa
1 | Incadrare in P.U.G. Bragadiru 01.01. 1/5000
2 | Incadrare in sistem satelit 01.02. 1/2000
3 | Incadrare in parcelar 01.03. 1/2000
4 | Incadrare in sistem ETERRA 01.04. 1/1000
5 | Corelare cu documentatiile de urbanism din zona 01.05. 1/5000
6 | Analiza situatiei existente — studiu fotografic 01.06. 1/1000
7 | Analiza situatiei existente 02.00. 1/1000
8 | Analiza situatiei existente -Incadrare in sistemul 02.01. 1/2000
tehnico-edilitar al zonei
9 | Reglementari urbanistice 03.00. 1/1000
10 | Reglementari urbanistice — Mobilare urbanistica 03.01. 1/1000
11 | Reglementari urbanistice — Cai de comunicatie 03.02. 1/1000
12 | Regim juridic — Circulatia terenurilor 03.03. 1/1000




1. MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1 OBIECTIV: intocmire PUZ locuinte individuale si semicolective, anexe si
utilitati

1.2 BENEFICIAR: Consiliul local al Orasului Bragadiru, Judetul lifov

1.3 INITIATORI:

1.4 AMPLASAMENT: Sos. CENTURII nr 5-7 (fosta Sos. Alexandriei nr 77), nr.CF
109856, nr.cad.109856, Oras Bragadiru, jud. lifov

1.5 PROIECTANT GENERAL.:

1.6 OBIECTUL INVESTITIEI:
- Locuinte individuale si semicolective
- Locuinte individuale P+1E(+Er/M)
- Locuinte semicolective P+1E(+Er/M)
- Anexe
- Asigurarea cu utilitati (bransamente sau surse proprii).

2. SCOPUL DOCUMENTATIEI S| BAZA DE DATE
2.1. Beneficiarii au initiat PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. pentru reglementarile
terenului de amplasament necesare construirii unor locuinte individuale si
semicolective, anexe si utilitati.
Documentatia are ca scop reglementarea terenurilor in ce priveste:
o regimul juridic, stabilirea relatiilor de indiviziune pentru amplasarea cailor
de acces comune si pentru amplasarea de locuinte pe terenurile apartinand
proprietarilor;

. regimul economic, prin modificarea folosintei terenului cu trecerea unor
suprafete agricole in categoria de folosinta “curti-constructii”;
o reqimul tehnic, in spetd regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,

Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului
General de Urbanism si a normativelor conexe in vigoare.

2.2. Planul urbanistic de detaliu analizeaza o suprafatd de 9514 mp, situatd in Sos.
CENTURII nr 5-7 (fosta Sos. Alexandriei nr 77), nr.CF 109856, nr.cad.109856, Oras

Bragadiru, jud. lifov.

Desi practica impunea includerea in P.U.Z. si a unor terenuri limitrofe, acest lucru
nu a fost posibil din cauza vointei proprietarilor respectivi cat si a initiatorilor, care nu au
dorit sa coopereze la realizarea in comun a sistemului de utilitati.

Terenul este in posesia beneficiarilor conform Contract de vénzare-cumparare nr
1051/2007.
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Amplasamentul este situat in zona de sud-est a Orasului Bragadiru, in intravilan.
Respectiv intre Sos. Alexandriei si Sos. de Centura a Municipiului Bucuresti. Accesul
carosabil se realizeaza din Str. Ciocarliei.

In partea de nord a terenului se gaseste Cartierul Mihai Eminescu, cartier de

locuinte individuale. Este o zona in curs de formare, prezentand mare interes pentru
potentlalu investitori datoritd pozitiei fatd de localitate, fiind cuprins in intravilan prin PUG
ca:
IS6 — Subzona pentru comert si servicii, P.O.T. Maxim = 30 %, C.UT. = 1,8
mp.ADC/mp.teren; H max (cornisa) =17 M. Poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu
conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei.
inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.

In urma reglementarilor PUZ, functiunea terenului va fi definitd ca UTR Li - subzona
locuinte individuale si/sau (semi) colective mici cu maxim P+1E(+Er/M) niveluri.

n prezent zona este neconstruité, dar este de mare interes datorita amplasarii fata
de actualul perimetru construibil al localitétii, cat si a faptului ca este liber de vegetatie
arboricold, de orice constructii si nu are incarcare arheologica.

Circulatia este deficitar rezolvata accesul fiind realizat din str. Ciocarliei

De asemenea zona beneficiaza de retea curent electric, retea de apa si canalizare
precum si retea de gaze naturle.

Inltlatoru doresc sa realizeze investitia mai sus amintitd si din ce li s-a oferit,
amplasamentul pe terenul prezent este cel mai avantajos din punctul lor economic de
vedere.

Aprobarea documentatiei de fatd este beneficd si pentru comunitatea locala,
aparand astfel noi contrlbuablll |mpuIS|onand constructia si altor locuinte in zona. Tn felul
acesta este valorificat si terenul, care in prezent nu este atras Tn nici un circuit economic,
nefiind lucrat.

Este o zona care cu sigurantd, pe masura dezvoltarii localitatii, se va forma ca zona
de locuire, avand in vedere tendinta construirii de locuinte individuale si colective.

2.3. Baza de date pentru elaborarea P.U.Z. este constituita din:

- documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);

- trapezele scara 1:5000 elaborate de |.G.F.C.O.T.;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru, aprobat cu HCL nr
98/2015;

- Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;

- Certificatul de Urbanism urbanism nr. 1166 din 12.10.2021, respectiv certificatul de
urbanism nr. 1555 din 03.11.2022 si 1287_25.11.2024 eliberate de Primaria Orasului
Bragadiru.

- Avizele de principiu (amplasament) ale detinatorilor de utilitati din zona.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. RELATIIIN TERITORIU
La nivelul teritoriului Orasului Bragadiru, terenul studiat in P.U.Z. este situat in zona

central sudica.

Terenul este in intravilanul localitatii, intr-o zona care are perspectiva unei
dezvoltari puternice, in special pentru locuit.

Terenul este incadrat la curti-constructii conform legislatiei



Forma perimetrului P.U.Z. este regulat3, trapezoidala, si are o suprafatd de 9514
mp. A intrat in posesia initiatorilor conform celor aratate la punctul 2.2.
Terenul are urmétoarele vecinatati:
- vest — NC 103802, NC103801
- nord — NC 117639, NC 103365, NC 112296, NC 113136, NC 113137, NC
122367, NC 122368, NC 122375, NC 122376 si proprietate/proprietati necadastrate
- est — NC 112422, NC112433 si proprietate/proprietati necadastrate
sud — NC 103782 si proprietate/proprietati necadastrate

In cadrul perimetrului luat in studiu, nu sunt evidentiate situri arheologice, nu exista
vegetatie forestierad si este liber de orice constructie. Zona beneficiaza de retea curent
electric, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu apa si canalizare menajara.

Accesul carosabil la terenul analizat se poate face din str. Ciocarliei -artera de
categoria a lll-a care se va moderniza ajungéand la un profi transversal cu latimea de
13,00m.

Pentru asigurarea accesului pe fiecare lot a fost prevazuta continuarea str. Ciocirliei cu un
profil de 13.00 m precum si o artera de incinta-fundatura cu profil de 7 m carosabil si
trotuare de 1.00m.

3.2. CONDITII NATURALE

Altitudinile din zona construita sunt in general de circa 80-81 m.

In ce priveste subsolul, din punct de vedere geomorfologic perimetrul cercetat se
situeaza in Campul Berceni. Relieful relativ sters, cu energie si pante reduse, nu
favorizeaza desfasurarea unor procese geomorfologice semnificative. Structura geologica
are in alcatuire depozite de varsta Pleistocen Superior — depozite argilo-prafoase ale
campului. Forajele geotehnice, precum si analizele de laborator au pus in evidenta
urmatoarea stratificatie a terenului in adancime: 0,00-0,60m pamant vegetal, 0,50-4,30m
argile prafoase, 4,40-6,00m nisipuri prafoase cu elemente de pietris in baza.

Conform normativului P 100-92, perimetrul se incadreaza in zona seismica de
calcul “C”, cu valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,30g si si pericada de
colt Tc = 1,6 secunde.

Terenul aflat in studiu este aproximativ plat, cu o usoara diferen{a de nivel intre
extreme.

Este teren intravilan de folosita curti constructii, conform extrasului de carte funciara

3.3. SITUATIA JURIDICA S| FOLOSINTA TERENURILOR

Terenul studiat se afla in intravilanul Orasului Bragadiru si este incadrat din punct
de vedere al regimului economic n curti constructii.
Suprafata terenului studiat in urma masuratorilor cadastrale este de 9514mp.

Cum s-a aratat si mai sus, terenurile din vecinatate (nord, est si vest) sunt ocupate
cu functiuni de locuire si dotari complementare locuirii, in vecinatate sudica a terenului
este un teren viran.

3.4. CONFORMAREA URBANISTICA EXISTENTA S| PROPUNERE UTR-uri
Terenul este cuprins in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G.-ului aprobat
cu hotararea Consiliului Local Bragadiru intr-o zona de comert si servicii.



n noua propunere se vor prelua indicatorii subzonei de locuire individuala din PUG,
astfel:
e subzona Li - subzona locuinte individuale mici, cu maxim P+1E+2Er/M niveluri
e subzona Lsc- subzona locuinte (semi) colective mici, cu maxim P+1E -
P+1E+2Er/M niveluri
e subzona Sp- subzona spatiu verde public, dotari de agrement si sport
Indicatori urbanistici :
Pentru UTR Li :
- Procentul de utilizare a terenului P.O.T. max. 30%;
- Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. max. 0.9;
- Hmax. la corniga = 10,00m
- RMH = P+1E+2Er/M
Pentru UTR Lsc:
- Procentul de utilizare a terenului P.O.T. max. 30%;
- Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. max. 0.9;
- Hmax. la corniga = 10,00m
- RMH = P+1E — P+1E+2Er/M
Pentru UTR Sp:
- Procentul de utilizare a terenului P.O.T. max. 10%;
- Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. max. 0.9;
- Hmax. la corniga = 5,00m
- RMH= P
n prezent terenul este neconstruit.

4. CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

DISFUNCTIONALITATI
Ca disfunctionalitati mentionam:
e terenul nu este exploatat economic.
e Str. Ciocarliei este intrerupta pe suprafata terenului
e starea drumurilor, care necesitd modernizari si dimensionari pentru a fi aduse la
nivelul cerintelor.
Exista si alte disfunctionalitati, cu caracter mai general, care nu se propun a se
rectifica prin intermediul acestei documentatii:
e nivelul de dezvoltare economica destul de redus.
e lipsa dotarilor necesare.
CONCLUzII

Planul urbanistic general analizeazad o suprafatd de 9514,00mp, situatd in Sos.
CENTURII nr 5-7 (fosta Sos. Alexandriei nr 77), nr.CF 109856, nr.cad.109856, Oras
Bragadiru, jud. lifov
Vecinatatile suprafetei ce va fi analizata in P.U.Z. sunt:
- vest — NC 103802, NC103801 ,
- nord — NC 117639, NC 103365, NC 112296, NC 113136, NC 113137,
NC 122367, NC 122368, NC 122375, NC 122376 si proprietate/proprietati
necadastrate
- est — NC 112422, NC112433 si proprietate/proprietati necadastrate
- sud — NC 103782 si proprietate/proprietati necadastrate

4.1. Documentatiile cadastrale reflecta limitele bornate exterioare ale propriettii din parcela.



Desi practica impunea includerea in P.U.Z. si a unor terenuri limitrofe, acest lucru nu a fost
posibil din cauza vointei proprietarilor respectivi cat si a initiatorilor, care nu au dorit sa coopereze
la realizarea in comun a sistemului de utilitati.

4.2. Lipsa echiparii edilitare in zona impune rezolvarea utilitdtilor de apa si canalizare.
Alimentarea cu apa potabila, canalizare menajara , energie electrica si gaze naturale, etc. se vor
realiza prin racorduri la retelele stradale ce se vor dezvolta in profunzime in functie de cerinte.
Telefonia se va realiza prin colaborarea cu societétile care ofera servicii fara necesitatea realizérii
de retele.

4.4. S-a avut in vedere cedarea catre domeniului public administrat de Primaria Orasului
Bragadiru a unor suprafete de teren care sa permita realizarea circulatiei si care sa asigure
legatura zonei studiate cu reteaua de drumuri publice.

4.5. Este evidentiatd suprafata care trebuie cedatd pentru realizarea cailor (drumurilor) de
acces, precum si suprafetele care trebuie cedate domeniului public pentru realizarea noilor
profile transversale ale drumurilor de exploatare, care vor deveni strazi ale localitatii.

Accesul la ansamblu va fi realizat din str. Ciocirliei.

Pornind de la documentatia P.U.G. si cerinfa legii nr.43/1975 si a Ordinului Ministerului
Transporturilor nr.50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere
necesitatea preludrii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele, au rezultat profile
de drumuri:

- Str. Ciocarliei - profil propus 13,00m
- Fundatura/drum de acces lotizare — profil 9,00m

Bilant teritorial propus
Intreaga suprafatd este destinata pentru realizarea de locuinte si cea a dotarilor aferente
acestora: circulatii si spatii verzi amenajate, de protectie, potrivit tabelului de mai jos:

4.6.

- Procentul de utilizare a terenului P.O.T. max. 30%;
- Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. max. 0.9;
- Hmax. la corniga = 10,00m

- RMH = P+1E — P+1E+2Er/M

BILANT TERITORIL PROPUS .

P.U.G. Aprobat prin HCL

CRITERIU 95/2015 PROPUS PRIN P.U.Z.
1S6 SUBZONA PENTRU
ZONA/SUBZONA/UTR COMERT 8! SERVICH Subzona pentry locuire individuala si semi-colectivé cu regim de inallime mai mic de P+2E+M
TEREN INITIAL (mp)* 9514 9514 100%
TEREN CEDAT IN VEDEREA
EXTINDERII CIRCULATHLOR 2874 30.21%
PUBLICE**
SUPRAFATA DE TEREN
CONSTRUIBILA 9514 6640 100%
ZONIFICARE FUNCTIONALA
PROPUSA Li Lsc Sp FUNCTIUNI
SUPRAFATA SUBZONA
FUNCTIONALA 5308.00 999 332.00 6640.00
LOCUIRE LOCUIRE SPATIU VERDE
FUNCTIUNE comert si servicii INDIVIDUALA SEMICOLECTIVA PUBLIC -
P.O.T. 30% 30% 30% 10% -
0.9 ACD/MP 0.1 ACD/MP
C.U.T. 1.8 ACD/MP TEREN TEREN 1.2 ACD/MP TEREN TEREN
H max (metri) 17M 10M 10M 5M
RH max (nivel) P+1E+2Er P+1E-P+1E+2Er P
SPATII VERZ|*** 30% 1592.70 | 30% 299.70 | 30% | 298.80 | 90%
ACCESE/ALEI/PARCARI 2123.60 | 40% 399.60 | 40% -1 -

* conform masuratori ~ ridicare topo

** suprafata indentificata conform pichetare, se va definitiva in fazele ulterioare de proiectare si va fi cedata gratuit catre domeniul public in faza DTAC

** * suprafata de spatii verzi se raporteaza la terenul neafectat de circulatia publica din partea sudica a terenului pentru fiecare UTR propus in parte

**** se va amenaja o suprafata de minim 5% spatiu verde public




4.7 Zonificare functionald pentru zona studiatd este: LOCUINTE INDIVIDUALE SI
SEMICOLECTIVE

Suprafata totald 9514,00 mp, in care se disting urméatoarele subzone:
Subzona Li- Locuinte individuale

Subzona Lsc - Locuinte semicolective

Subzona Sp — spatiu verde public

Circulatii - strézi carosabile si zone de protectie ale acestora
Categorii de interventie urbanistice

imobile locuinte in regim izolat si/sau locuinte cuplate

imobile locuinte semicolective

amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul zonei si pe lot

INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

LOCUINTE individuale Li LQCUINTE semicolective | Spatiu verde public Sp

Lsc

Rmh = P+1E+2Er/M Rmh = P+1E - PHME+2Er/M Rmh=P

POT maxim = 10%
POT maxim = 30% POT maxim = 30%

CUTmaxim = 0,1
CUTmaxim = 0,9 CUTmaxim=0,9

Hmax cornisa = 5,00m
Hmax cornisa = 10,00m Hmax cornisa = 10,00m
SpVerzi = min. 30% SpVerzi = min. 30%

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- 5,00m fata de aliniamentul drumului str. Ciocéarliei (extindere)
- Minim 3,00m fata de aliniamentul circulatie de incinta

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi minim 3,00m

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00m



4.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racorduri individuale de la
refeaua care va fi realizatd pe limita accesului carosabil de acces. Distributia
generald a energiei se va face prin retele subterane sau aeriene, de 0,4Kv (LEA pe
stalpi din beton); de la aceasta retea se vor face racorduri individuale subterane.

Alimentarea cu energie termica si gaze naturale: incalzirea se va face cu
centrale termice individuale, alimentate cu combustibil gazos din refeaua existenta
in vecinatatea amplasamentului.

Alimentare cu apa potabila: sursa de apa: reteaua publica de alimentare cu apa,
conform aviz AlF.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat
integral din sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizare menajera: se propune ca apele uzate menajere sa fie colectate prin
sistem local de canalizare si apoi sa fie evacuate in reteaua publicd de canalizare a
orasului Bragadiru, conform aviz AlF.

Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre
spatiile verzi din zona PUZ-lui.

lluminatul public: se va prevedea iluminat stradal amplasat pe drumul creat pe
proprietate.

Telecomunicatii: reteaua locald se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a
asigura legaturi telefonice fixe. Racordul telefonic al zonei la reteaua nationala va
face obiectul unui proiect separat elaborat de firme acreditate si care va fi avizat de
catre detinatorul retelei.
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2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor gi de realizare
a constructiilor pe teritoriul zonei care face obiectul prezentului PUZ, amplasat in
intravilanul orasului Bragadiru.

o Este obligatorie respectarea normelor cuprinse fn prezentul Regulament la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

e Prezentul Regulament detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal al unui teren din orasul Bragadiru, judetul llifov.

o Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea
unor modificari ale PUZ-ului, urmand aceeasi cale de avizare §i aprobare ca
documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA
La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale caror prevederi sunt detaliate conform
zonei studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul care il insoteste, cuprinde
norme obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire pentru obiectivele propuse Tn zona, precum si pentru respingerea unor solicitari
de construire neconforme cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de
specialitate a Consiliului Local al oragului Bragadiru.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrdri admise si interzise. Prezentul
Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in
suprafata de-9514,00mp, situat in intravilanul orasului Bragadiru, nr. cad. 109856.

Pe terenul care genereaza PUZ-ul vor fi subzona Li §i subzona Lsc si partial
Sp.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenului, cuprinse in acte normative care statueazad direct sau indirect utilizarea si
ocuparea terenurilor.

3. SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Conform PUG Bragadiru, terenul este situat in subzona IS6— Subzona pentru comert si
servicii, P.O.T. Maxim = 30 %, C.U.T. = 1,8 mp.ADC/mp.teren; H max (cornisa) =17 M. Poate
fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei. Tnalt,imea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre
fronturile opuse.



In urma reglementarilor PUZ, functiunea terenului va fi definitd ca subzona Li -
subzona locuinte individuale si/sau (semi) colective mici cu maxim P+1E+2ER/M
niveluri, subzona Lsc - subzond locuinte semicolective mici cu maxim P+1E -
P+1E+2ER/M niveluri si subzona Sp - subzona spatiu verde public

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru Li si Lsc:

- locuinte individuale si semicolective mici;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale;

- anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

Pentru Sp:

- spatiu verde
- sport si recreere
- alei, amenajari, locuri de joaca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru Li si Lsc:
. parcelarea terenurilor sau construirea a mai mult de 2 locuinte izolate sau
cuplate pe o parcela se poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism
aprobate;

) servicii comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca sa aiba acces direct la drumul public, suprafaia acestora sa nu
depaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme concomitent, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22.00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

o Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:

- numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si fara sa stanjeneasca circulatia rutiera
si pietonala si fara ca sa fie umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor functiuni
protejate; in zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii retelelor aeriene,
panouri de maxim 0,5 mp

- se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim 12 mp (o
fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a drumului numai pe baza
unor studii de amplasament.

- pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus;

o Amplasarea de echipamente de telecomunicatii cu inaltime ce depaseste
inaltimea maxima admisa in zona se poate face cu conditia retragerii cu minim 10
metri de la aliniament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22:00;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

- se interzice amplasarea constructiilor industriale;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructile de pe parcelele adiacente, lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;

- este interzisd amplasarea oricarei constructii n interiorul perimetrului de
protectie al forajelor pentru apa;

- balastiere, autobaze.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

locuintele sunt dispuse pe un lot propriu avénd acces direct dintr-o circulatie
publica;

suprafata minima lot construibil = 400,00mp;

se admit dezmembrari si alipiri de maxim 2 loturi;

nu se vor realiza loturi neconforme (deschiderea lotului la drumul de acces trebuie
sa fie mai mica sau cel mult egald cu adancimea lotului);

suprafata parcelei nu afecteazad retelele, circulatiile, parcajele si localizarile
previzute in planul zonei pentru echipamente publice si pentru spatii plantate
publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- retragerea de la aliniament str. Ciocarliei = min. 5,00m

- retragerea de la aliniament circulatie de incintd = min. 3,00m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor vor fi minim 3,00m

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- va fi cel putin egald cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru
fatade cu camere de locuit, distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin
de 3,00m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.



ARTICOLUL 8 — REGIMUL DE CONSTRUIRE
e cladirile vor putea fi edificate in regim izolat sau cuplat;
e este interzisa realizarea de calcane descoperite, fara posibilitatea alipirii constructiei
vecine la calcan.

ARTICOLUL 9 - CIRCULATII §1 ACCESE
e cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului iIn comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.
¢ loturile vor avea acces din circulatia de incintd nou creata cu un profil de 9,00m,
care va face legatura cu str. Ciocarliei (profil 13,00m) si din continuarea str.
Ciocarliei (profil 13,00m).

ARTICOLUL 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o stafionarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;

s parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme. Spatiile de parcare si spatiile tehnice de la demisol nu se vor lua in
calcul la Coeficientului de Utilizare a Terenului.

ARTICOLUL 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru Li:
e inalfimea maxima admisa este de P+1E+2Er/M, Hmax cornisa = 10,00m
(se admite un nivel mansardat, Tnscris in volumul acoperisului in suprafatd de max.60% din
suprafata construita);

ARTICOLUL 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& se integreze in particularitdtile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate.

ARTICOLUL 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa se va face prin racordare la reteaua publica;
Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua publica;

e Toate constructile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu
combustibil gazos;

e Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin racordarea constructiilor la
reteaua locala din zona;

» Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o
platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la
rampele de gunoi special amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de
evacuare a deseurilor menajere.

ARTICOLUL 14 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE



e se vor asigura pe lot spatii verzi: un mimim de 30% din suprafata lotului in zona

de locuire

e terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
o In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin
plantatii de aliniament.

ARTICOLUL 15 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli:
e 1in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00m, din care soclu opac de 0,60m,

fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50m. si vor fi opace sau transparente, in functie de

preferintele de intimitate fata de vecinatati.

ARTICOLUL 16 — BILANT TERITORIAL.

BILANT TERITORIL PROPUS

2

P.U.G. Aprobat prin HCL
CRITERIU 95/2015 PROPUS PRIN P.U.Z.
1S6 SUBZONA PENTRU
ZONA/SUBZONA/UTR COMERT S| SERVICII Subzona pentru locuire individuala si semi-calectiva cu regim de néltime mai mic de P+2E+M
TEREN INITIAL (mp}* 9514 9514 100%
TEREN CEDAT IN VEDEREA
EXTINDERII CIRCULATIILOR - 2874 30.21%
PUBLICE**
SUPRAFATA DE TEREN
CONSTRUIBILA 9514 6640 100%
ZONIFICARE FUNCTIONALA
PROPUSA Li Lsc Sp FUNCTIUNI
SUPRAFATA SUBZONA
FUNCTIONALA 5309.00 999 332.00 6640.00
LOCUIRE LOCUIRE SPATIU VERDE
FUNCTIUNE comert si servicii INDIVIDUALA SEMICOLECTIVA PUBLIC -
P.O.T. 30% 30% 30% 10% -
0.9 ACD/MP 0.1 ACD/MP
C.U.T. 1.8 ACD/MP TEREN TEREN 1.2 ACD/MP TEREN TEREN
H max (metri) 1™ i0M 10M 5M
RH max (nivel) - P+1E+2Er P+1E-P+1E+2Er P
SPATH VERZI*** 30% 1592.70 | 30% 299.70 | 30% 298.80 | 90%
ACCESE/ALEI/PARCARI - 2123.60 | 40% 399.60 | 40%

* conform masuratori - ridicare topo

* * suprafata indentificata conform pichetare, se va definitiva in fazele ulterioare de proiectare si va fi cedata gratuit catre domeniul public in faza DTAC

** * suprafata de spatii verzi se raporteaza la terenul neafectat de circulatia publica din partea sudica a terenului pentru fiecare UTR propus in parte

**** ge yva amenaja o suprafata de minim 5% spatiu verde public



ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. Maxim = 30% (zona Li)
P.O.T. Maxim = 30% (zona Lsc)
P.O.T. Maxim = 10% (zona Sp)

ARTICOLUL 18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.9 (zona Li)

C.U.T. maxim = 0.9 (zona Lsc)

C.U.T. maxim = 0.1 (zona Sp)
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PLANUL DE ACTIUNE
PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII

OBIECTIV: Intocmire PUZ locuinte individuale si semicolective, anexe si utilitati
BENEFICIAR: Consiliul local al Orasului Bragadiru, Judetul lifov

INITIATORI:

PROIECTANT GENERAL:

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeazé un teren in
suprafata totald de 9514 mp (conform actelor de proprietate, precum si a masuratorilor
cadastrale), situat in intravilanul orasului BRAGADIRU, cu deschidere la Str. Ciocarliei,
in jud. lifov nr. cadastral 109856

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosintd curdi
constructii. Se propune realizarea unei parceldri in vederea amplasarii constructiilor.
Accesul se va face prin str. Ciocarliei.

Pe teren se propune, o lotizare cu functiune rezidentiala si servicii complementare,
cu cladiri avand regimul de inaltime maxim P+1(+Er/M), respectiv:

Suprafete parcele rezidentiale = min 400mp
- Rh. max. la corniga= 10,00m

Zona rezidentiald va cuprinde 13 de loturi cu suprafete de minim 400,00 mp, 1 lot
spatiu verde public si 1 lot cai de comunicatie cuprinde carosabil, trotuar gi spatii verzi) de
pe intreg ansamblul. Prin proiect se propune cedarea cu titlu gratuit catre domeniul public
al orasului Bragadiru a suprafetei de teren aferenta circulatiilor respectiv modernizarii si
extinderii strazii Ciocarliei, Respectiv o suprafata de 2874 mp .

Aliniamentul si alinierea cladirilor in interiorul terenului se vor realiza conform
planului de reglementari.

Prin proiect se prevad 26 locuri de parcare, cel putin 2 locuri de parcare pentru
fiecare lot in parte.

Colectarea deseurilor rezultate din activitatea de locuire vor fi evacuate intr-un
container amplasat pe o platforma betonatd, prevazuta cu instalatie de curétare cu ap3,
special amenajatd in acest sens. Transportul acestora este asigurat periodic, prin grija
beneficiarului de catre institutile specializate. Colectarea deseurilor se va face pe
sortimente (plastic, metal, sticla, etc.)

Prin propunerile facute in PUZ se prevede o suprafatd de cca. 30% din totalul
aferent loturilor cu locuinte individuale pentru spatiu verde.

Planul de actiune privind implementarea proiectului va fi derulat de cétre beneficiari
tinand cont de urmétoarele etape:

- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupa aprobarea PUZ (dezlipire parcele,
intabulare, trecerea inh domeniul public a terenurilor prevazute prin PUZ);
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- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de retele
din zon4;

- lucrari de modernizare a drumului;

- obtinerea de autorizatii de construire si executarea investitiilor propuse.

Costurile legate de realizarea investitilor vor fi suportate de catre
beneficiari/investitori.

Nu se preconizeaza realizarea de lucrari care sa fie realizate din fonduri publice pe
terenurile proprietate privata.

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impuse prin PUZ referitoare
la: functiuni admise, aliniament, retrageri, regim de Tnaltime, indicatori urbanistici, forma si
dimensiunile parcelelor, accese pietonale, spatii de manevre auto, infiinfarea unei trame
stradale in concordanta cu strategia locala de dezvoltare, modernizarea actualei retele de
drumuri conform PUZ.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile, etc., se vor realiza numai in intravilanul aprobat al certificatelor de urbanism
si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului Plan urbanistic
zonal.
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N I, T— 10 10 14 720396.46| 579377.194 26 579232.1%0 320345.770
13.0 9.00-13.0 9.00-5.50 13.00 9.00 e ; 5 27 | spas370 | 32038120
- E - K XL 35| |28 | 579200700 | 320348.710
] 1 BILANT TERITORIL PROPUS gE] i 2 | "579196.660 | 320349.360
: : . 30 579197.363 320356.176
CRITERIV P.U.G. Aprobat prin HCL 65/2015 PROPUS PRIN P.U.Z e 7 I_si T BT
iS6 SUBZONA PENTRU COMERT 8i E} K] 23 32 | 579197729 320350.189
ZONAISUBZONA/UTR SERVICH Subzond pentru focuire individuala si semi-colectivll cu regim de Tnalime mai mic de P+2E+M 8 320379.562] 575395.181 i :z;:'i: iﬁxg
TEREN INITIAL (mp)* 9514 9514 100% |19 | 3203700 STINSEE |Tas | smasass | swwsae
= P 526374 097| 579394638 | STONSASS | MG
TEREN CEDAT IN VEDEREA 21 320356 2145733911 :s %%
] 0331, 388277 . .
EXTINDERH CIRCULATILOR - 2874 30.21% Tq;goggg_gg 12 L2 - Snaem | e
PUBLICE ] 3203267 79363 5
SUPRAFATA DE TEREN
CONSTRUIBILA il 8840 100%
ZONIFICARE FUNCTICNALA
PROPUSA L |Lsc |1 Isp FUNCTIUNI
SUPRAFATA SUBZONA
FUNCTIONALA 5309.00 985 332.00 6640.00 AA muma Al AnAn AR FAZA:
FUNCTIUNE comert si senici LOCUIRE INDIVIDUALA LOCUIRE SEMICOLECTVA SPATIU VERDE PUBLIC - P.UZ
P.O.T. 30% 30% 30% 10% - nAr 5:7 {fosta-Sos. Alexandriei nr 77), nr.CF
C.U.T. 1.8 ACD/MP TEREN 0.9 ACD/MP TEREN 1.2 ACD/MP TEREN 0.1 ACD/MP TEREN - 109856, nr.cad.190/4/2~ " PR. NR:
H max {metri) 1M 10M 10M 5M - , . 2/2022
[, a3 ~ N |
RH max {nivel) - P+1E+2Er P+1E-P+1E+2Er ! P 1 SEE PROIECT DATA:
SPATH VERZ™ o 30% 1592.70|  30% 299.70|  30% 208.80|  90%) - | DECEMBRIE
JACCESE/ALEYPARCARI - 2123.60| 40% 399680 40% o »|- | i ] 2024
+ conform mesuratori — fidicare topo PROIECTAT/ TITLUL PLANSEI: REGLEMENTARI URBANISTICE
* * syprafeta indentificata conform pichetare, se va defnitiva In fazele uitericare de proiectare si va fi cedata gratuit catre domeniul public in faza DTAC DESENAT
* ¢+ syprafate de spatii verzi se raporieaza ia terenul neafectat de circulatia publica din partea sudica a terenuiui pentru fiecare UTR propus in perte SCARA 1/1000 PL. NR:
* ** *seva amenaja o suprafata de minim 5% spatiu verde public 332 mp | 03
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